DOm s pecovatelskou sluibou, Ustecka 2855, Ceska Lipa

DOMOVNI RAD

(nedilnd priloha €. 4 ke smlouvé o najmu bytu zvlastniho uréeni)

l.
Zakladni ustanoveni

Tento ,Domovni fad” upravuje souziti ndjemnik(, zplsob uZivani bytu, jakoZz i spole¢nych casti objektu
a pfilehlych pfislu$nych pozemké Domu s pecovatelskou sluzbou, Ustecka 2855, Ceska Lipa.

Dale upravuje prava a povinnosti pronajimatele a najemnik( bytd. Ustanoveni vtomto dokumentu jsou
zavazna pro vSechny najemniky véetné clenl rodiny, navstévnik( a zaméstnanct, ktefi pracuji ¢i dochazeji
do budovy. Pfi poruseni ustanoveni tohoto Domovniho fddu mlzZe byt uplatnéno odpovidajici opatreni.

.
Sprava objektu

Spravu a provoz Domu s pecovatelskou sluzbou jako odlouceného pracovisté zajistuji Socialni sluzby mésta
Ceské Lipy, pfispévkova organizace.

Sidlo spravce: Ustecka 2855, Ceska Lipa
Telefon: 487 463 791

Reditelka: Bc. Jana Skalova, DiS.
E-mail: reditel@ssmcl.cz

Spravu Domu s pecovatelskou sluzbou zajistuje spravce budovy, ve dnech pondéli 6:30 — 14:00 hodin
a stfeda 6:30 — 14:00 hodin. Mimo tyto hodiny dle dohody. Telefonicky kontakt je mozny ve vSedni dny
v dobé 6:30 — 15:00 hodin na tel.: 487 522 896, mobil: 734 575 554, e-mail: nezkusilova@ssmcl.cz

.
Obecna ustanoveni, urceni a uziti DPS

Byty v Domé s pecovatelskou sluzbou jsou uréeny pro ob&any CR, ktefi dosahli véku 65 let a starsi, obéany
se zdravotnim postiZzenim, jejichz zdravotni stav je takovy, Ze nepotfebuji komplexni zdravotni péci. Tento
zpUsob ubytovani, a moznost uzivat zakladni ¢innosti pecovatelské sluzby dle zakona o socidlnich sluzbach,
umoZiiuje obyvatelim vést plnohodnotny samostatny Zivot. Obyvatelé DPS uZivaji byt vdomé zvlastniho
urceni podle zakona ¢. 89/2012 Sb., na zdkladé smlouvy o ndjmu bytu zvlastniho urceni, kterou vystavuje
najemci spravce budovy na zakladé pokyn( a vyzvy o pridéleni bytu a uzavieni ndjemni smlouvy zaslané
najemci. Pridélovani bytd se fidi platnymi Pravidly Rady mésta Ceska Lipa.

Spravce budovy predd novému ndjemnikovi bytovou jednotku. VySe ndjemného a Uhrad za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu jsou uvedeny v evidencnim listé — pfiloha €. 1, ktery je nedilnou soucasti
smlouvy o ndjmu bytu zvlastniho urcéeni. Pfi prfedani bytu je sepsan protokol o prevzeti bytu — pfiloha €. 2.
se stavem bytu a rozsahem jeho vybaveni. Najemnik obdrzi 1ks klice od bytové jednotky a Cip od hlavniho
vchodu, kterym se zaroven ovladaji i dvere u zadniho vychodu na zahradu. Dalsi kli¢ od bytové jednotky je
uloZzen pro pripad mimoradnych udalosti viz odstavec VI. Branka na zahradu je oteviena denné od 6:30
do 17:00 hodin, otevirani a zavirani branky zajistuji zaméstnanci SSMCL.



V.
Zakladni povinnosti vSsech osob zdrzujicich se v objektu

vewv /

Spole¢né prostory budovy a okoli domu neni dovoleno jakkoliv zneciStovat. Najemnici i dalsi osoby jsou
povinni dbat na dodrZovani Cistoty a pofadku svého bytu, spole¢nych prostor a okoli domu.

Spolecné prostory budovy Domu s pecovatelskou sluzbou neslouzi ke skladovani a odkladani osobnich
véci najemnikd.

Je prisné zakazano pouzivat ve spolecnych prostorach i samotnych bytovych jednotkich jakékoliv
spotrebice na plyn, lihové ¢i propanbutanové spotiebice.

Je pfisné zakazano koufit ve vSech spolecnych prostorach Domu s pecovatelskou sluzbou.

V pfipadé pozaru je nutné se fidit poplachovymi smérnicemi vyvéSenymi v budové, pfipadné
evakuacnim planem a vzdy volat tel. ¢. 150 (112).

V.
Povinnosti a prava najemnika

Kazdy ndjemce ma pravo na neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu.
Najemci jsou povinni dbat na to, aby vdomé bylo vytvoreno prostredi zajistujici vSem najemcim
nerusené obyvani bytu (zejména dbat na pfimérenou hlasitost radiovych a televiznich pfijimaca).

> Provozni zdleZitosti

— Po nastéhovani se prihlasit k trvalému pobytu.

— Prihlasit odbér elektFiny - CEZ, Moskevskd 22/18, Ceska Lipa.

— Bezodkladné hlasit sprdvci budovy potfebu pfipadnych oprav a zavad v bytovych jednotkach
a umotznit jejich provedeni. Zjisténé zdvady havarijniho charakteru muze ohlasit kterakoliv osoba,
jez je zjistila bez ohledu na to, kterou bytovou jednotku uziva.

— Zjisti-li ndjemnik bytové jednotky zavadu na spoleCném zafizeni, ma povinnost nahlasit ji bez
prodleni spravci budovy.

— Najemnik je povinen umoznit vstup do bytové jednotky za u¢elem odstranéni zavad, odectu méridel
a asanaci.

— Ve vyjimeénych pfipadech (havérie, ohroZeni Zivota a zdravi osob) mulze byt prostor, pattici
najemci, zpfistupnén bez souhlasu ndjemnikd, viz odstavec VI.

— Pronajimatel je opravnén po predchozim vyrozuméni najemnika vstoupit do bytové jednotky za
ucelem provedeni nutné kontroly, revize ¢i opravy spolecného zafizeni.

— Neni dovoleno provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na své naklady.

— Najemce je povinen provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Vymezeni drobnych oprav a nakladd spojenych s béZznou udrzbou je obsazeno v pftiloze €. 3, kterd je
nedilnou souédsti smlouvy o ndjmu bytu zvlastniho uréeni.

— Na fasddu domu neni dovoleno umistovat zafizeni pro prijem televizniho, satelitniho signalu, svétla,

ani jina technicka zaftizeni.

— Neni dovoleno poskozovat nebo strhavat oznameni zaméstnancl DPS, informacni tabule ani jiné
vystrahy. Oznameni je moZno umistovat jen na uréena mista ve spoleénych prostorach budovy
(nasténky).



Zdajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli

Bytova jednotka a jeji soucasti zafizeni jako kuchyn, koupelna a WC musi byt udrZovdno
v neposkozeném stavu. Ndjemnik je povinen uZivat zafizeni, pfislusenstvi a vybaveni bytové
jednotky jen k tGcelu k tomu uréenému a v mite odpovidajici obvyklému pouzivani.

Ndjemnik se chova tak, aby nedochdzelo k poSkozovani, rozkrddani ¢&i jinému znehodnocovani
majetku. Jakékoliv ztraty, posSkozeni véci a zafizeni nebo Skody zplsobené najemcem uzivajicim
bytovou jednotku i spolecné prostory, véetné ¢lenl rodiny najemnika, hostll, navstévnikd nebo
personalu, musi byt pronajimateli uhrazeny a neprodlené nahlaseny sprdvci budovy.

Neni dovoleno premistovat ani odnaset vybaveni ze spole¢nych prostor.

Znecisténi spolecnych prostor (pfi opravach, stéhovani apod.) nékterym z ndjemnikl jednotek, musi
tento ndjemnik uvést opét do poradku.

Neni dovoleno cokoliv vyhazovat nebo vylévat z oken a lodzii, vyklepavat koberce, rohozky nebo
prachovky z oken &i ve spole¢nych prostorach budovy.

Cisténi obuvi, atdl a jinych pfedmétd ve spoleénych prostorach je zakazano.

Z hygienickych divod( je nutné odpad vhodit pfimo do kontejneru a nenechavat stat vedle
odpadnich nadob. Smeti, odpadky a podobny material neni dovoleno odhazovat do odpadového
potrubi ani vyhazovat z oken a balkonli — k tomuto uUcelu slouzi kontejnery na domovni odpad
v objektu DPS.

Nedoporucuje se dlouhodobé otevirat okna na chodbach a spolecnych prostorach domu v topném
obdobi se zietelem na uUnik tepla z objektu. V zimnim obdobi je doporuceno otevfit okno dokofan
a intenzivné vétrat po dobu 10 aZ 15 minut.

Klid vdomé, odemykadni a zamykani budovy

Doba nocniho klidu je stanovena od 22:00 hodin do 6:00 hodin. V této dobé musi byt zachovan
vDPS klid a to zejména ztlumenim zvuku televizorl, radiopfijimacli, omezenim pohybu po
chodbdach. Pfi opusténi spolecnych prostor musi byt zhasnuto svétlo.

Provadéni oprav a hlucnych praci v bytové jednotce je mozné pouze ve vsednich dnech v dobé od
8:00 hodin do 18:00 hodin. Najemniky bytovych jednotek vyzyvame k ohleduplnosti vici sousedim.
Cip od vstupnich dvefi je mozné dat k dispozici pouze pfibuznym. Cip od hlavniho vchodu nechéva
na vyzadani zhotovit spravce budovy. O predani klicd je vyhotoven zapis v protokolu o prevzeti bytu
— priloha €. 2., ktery se stvrdi podpisem.

Poskozeni vstupnich dvefi je nutno neprodlené hlasit spravci budovy.

Najemnici nesmi svévolné ménit zamky ani vlozky zamkd svych bytovych jednotek, nebot tyto jsou
zapojeny do celkového bezpecnostniho systému DPS. V pfipadé nutnosti vymény je ndjemce
povinen informovat spravce budovy a predat novy nahradni kli¢ od bytové jednotky k zapeceténi.
Klice od bytové jednotky mize dat najemnik k dispozici pfibuznym, aviak o tomto zhotoveni klice je
nutné informovat sprdvce budovy, ktery vyhotovi zapis v protokolu o pfevzeti bytu — pfiloha €. 2.,
ktery se stvrdi podpisem.

Ndjemnikim je doporuceno nenechdvat po uzamdceni uvnitf bytové jednotky klice vzamku,
z divodu nutného otevieni bytu (v pfipadé ohroZeni zdravi, Zivota nebo majetku ¢i podezieni na
havarii v bytové jednotce)



» Domdci zvirata

Chov domadcich zvirat je povolen pouze se souhlasem pronajimatele.

V zdjmu ochrany Zivota a zdravi, zachovani Cistoty a poradku v domé a bezpetného a klidného
obc&anského souziti je chovatel povinen zejména:

— V bytové jednotce smi byt chovana pouze zvifata obecné povazovana za domdci a to v pfiméreném
poctu.

— Chov nebezpecnych zvifat je v bytové jednotce zakazan.

— Nebezpecéna ¢i obtézujici zvifata je najemce povinen z objektu bez prodleni odstranit.

— Najemce bytové jednotky nese odpovédnost za svd domdci zvifata, kterd chova ve svém byté. Je
povinen dbat, aby nedochdzelo k narusovani prav ostatnich ndjemnika.

— Vlastnik ¢i chovatel zvirete je zodpovédny za pfipadné skody, které zvire zplsobi.

— Ostatni najemnici nesméji byt obtézovani zdpachem, hlukem nebo nebezpecénosti drzeni domacich
zvirat.

— Pfi prlchodu spole¢nymi prostorami budovy musi byt zvifata po celou dobu vedena na voditku
nebo nesena. Psim je nutno nasadit ndhubek.

— Najemce je povinen dbat na to, aby zvife nezneliStovalo spolecné prostory domu a pfrilehlé
prostory zahrady. Na zelenych plochach pfrilehlych k budové je pfisné zakazdno vencit psy.
Najemnik je povinen pouZivat k odklizeni psich exkrementl papirové sacky a kontejnery k tomu
urcéené.

— Najemce je povinen se o zvife fadné starat a v pfipadé hospitalizace nebo delsi nepfitomnosti v DPS
je povinen zajistit péci o domadci zvife jinou osobou. V pfipadé poruseni téchto pravidel, pfi
neschopnosti ndjemce se o zvife starat nebo v jinych konfliktnich situacich zplsobenych
v souvislosti s chovanim domdciho zvifete v DPS, je ndjemce povinen domaci zvife z DPS odstranit.

— Chov domacich zvifat pro komercni ucely ani nadmérny pocet chovnych kus(i neni v domé povolen.

— Z hygienickych divoda plati zdkaz krmeni holubl, ostatnich ptakd a jinych zvifat vyhazovanim
krmeni z oken ¢&i lodzii.

> Rozsah a uhrada poskytovanych sluzeb

— Platit v rdadném terminu Uhrady za ndjemné formou mési¢niho najemného za podlahovou plochu,
vybaveni bytu a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu, dle evidencniho listu — pfiloha €. 1, ktery
je nedilnou soucasti smlouvy o najmu bytu zvlastniho urceni.

— Elektrickou energii si kazdy najemnik hradi samostatné.

— Najemcim DPS se dle jejich pozadavku poskytuji za Uhradu zakladni ¢innosti pecovatelské sluzby.
Rozsah sluzeb je stanoven na zakladé individualnich potfeb najemnika.

> Pfechodny pobyt mimo DPS

— Uvazuje-li najemce o delsSi nepfitomnosti v DPS (napf. pfi ndvstévé pribuznych, rekreaci,
pldnovanému pobytu v nemocnici nebo rehabilitacnim zatizeni apod.) je nezbytné ve vlastnim
zajmu nahlasit pfedem v kancelafi socialni pracovnice nebo pecovatelek pfedpoklddanou dobu své
nepfitomnosti.

— Po dobu pfechodného pobytu je ndjemce povinen zajistit domacnost tak, aby nemohlo dojit
k moznym Skodam. Zejména vypnuti elektrickych spotiebicl a jejich vytazeni ze zasuvky, zastaveni
privodu studené i teplé vody a zastaveni vody do splachovace WC, zajisténi oken, zhasnuti svétel.



VI.
Povinnosti a prava pronajimatele

— Odstranovat nahlasené zavady.

— Vlastnit ndhradni kli¢ od kazdé bytové jednotky. Tento kli¢ je pro pfipad mimofadnych udalosti
(v pfipadé ohrozZeni zdravi, Zivota nebo majetku ¢i podezieni na havarii v bytové jednotce) je
zapecetén a uloZen u spravce budovy. Jeho uziti je evidovano sepsanym zapisem s uvedeni, dlivodu
pouziti a opatfeno podpisy opravnéného pracovnika a dvou svédkl (alespon jeden svédek z fad
obyvatel DPS). O tomto zasahu musi byt ndjemce neprodlené vyrozumén.

— Vstoupit za pfitomnosti obyvatele do bytu z ddvodu oprav provozniho zafizeni a vybaveni, kontroly
elektrospotrebici a odectu méfidel.

— Na poZadani ndjemce pronajimatel predlozi najemci doklady pouzité pro vyuctovani najmu a sluzeb
jeho bytové jednotky.

VIL.
Ukonceni ndjemniho vztahu

Ndjemce muZe smlouvu o najmu vypovédét bez udani dlvodu. Pronajimatel mize smlouvu o najmu
vypovédét v pripadé, Ze vyprsi lhata platnosti smlouvy na dobu urcitou, pripadné v pfipadé, kdy najemce
porusuje tento Domovni rad.

Byty v DPS jsou byty zvlastniho urceni a nedochazi u nich k pfevodu prdva ndjmu na jiné osoby.

Pfi ukonéeni pobytu je nutné:

e Vyklidit, vymalovat a Cisté uklidit bytovou jednotku (odstranit hacky ze zdi), musi byt vfadném
technickém stavu véetné jeho zakladniho vybaveni, dle protokolu o prevzeti bytu — pfiloha €. 2.

e Doplatit dhradu za ndjem a nasledné vyuétovani sluzeb spojenych s bydlenim.

e Vyklidit uloZzené véci ze spole¢nych prostor: sklad a terasa patfici k bytové jednotce.

e Spolecné se spravcem budovy provést zaznam stavl méfidel a sepsat predavaci protokol.

e Predat bytovou jednotku spravci budovy, véetné vSech prevzatych i na vlastni ndklady zhotovenych
klicG od bytové jednotky a Cipl od hlavniho vchodu.

e Odhlasit odbér elektfiny — CEZ, Moskevskd 22/18, 470 01 Ceska Lipa.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tento Domovni fad nabyva platnosti dne 01. 10. 2022 a zaroven rusi veskera predchozi znéni ,,Zasady pro
provoz“. Pfipadné zmény nebo doplnéni informaci, Ize provést pisemnym dodatkem nebo vydanim nového
Domovniho fadu.

Tento dokument je nedilnou soucasti smlouvy o najmu bytu zvlastniho urceni — pfiloha €. 4. K dispozici je
také u spravce budovy, socidlni pracovnice, v kancelati pecovatelek a vyvéSen na nasténce v hale v DPS.
Timto Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti ndjemnikd bytovych jednotek v budové
vyplyvajici z obecnych predpist.

V Ceské Lipé dne 1.10.2022

Romana Nezkusilova najemce
Referent majetkové spravy



